UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: /QD-UBND Bdc Giang, ngay ~ thang  ndm 2023
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung
San golf, dich vu Yén Diing, tinh Bac Giang, ty 1€ 1/500

UY BAN NHAN DAN TIiNH BAC GIANG

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

(;dn cuwr Ludt swra c?‘éi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phu va
Ludat T6 chure chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can ci Ludt Xdy dyng ngay 18/6/2014; Ludt Quy hoach do thi ngay
17/6/2009; Ludt swa doi bo sung mot so dieu cua 37 Ludt co lién quan den quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

~ Can cir Nghi dinh 56 72/201 9/NB-C1? ngay 30/8/2019 cua Chinh phu SL?’Q
doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
lap, tham dinh, phe duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach
xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiet mot s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach do thi;

Can cir Thong tw 6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B9 Xdy dung
Quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung viung lién
huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung
khu chure nang va quy hoach néng thon,

Can cit Quyét dinh s6 81/2021/QD-UBND ngay 31/12/2021 cua UBND
tinh ban hanh Quy dinh mot so6 noi dung vé quan ly quy hoach trén dia ban tinh;

Theo dé nghi ciia So Xay dung tai To trinh sé 252/TTr-SXD ngayq
30/}0/2023 k(:am theo Bdo cdo so 477/BC—SXD ngay 20/10/2023; Cong ty co
phan ONK Bac Giang tai To trinh so 155/TTr-QNKBG ngay 05/10/2023.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét diéu chinh cyc bd Quy hoach chi tiét xdy dyng San golf,
dich vu Yén Diing, tinh Bac Giang (ty 1€ 1/500), v&i cac nd1 dung chinh nhu sau:
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1. Ly do, sw can thiét diéu chinh cuc b quy hoach:

- Du an “Dﬁu tu xay dung san Golf, dich vu Yén Diing, tinh Bic Giang”
c6 quy md 36 ho golf va cac hang muc cong trinh dong bg, dugce phan thanh 03
giai doan bao gom:

+ Giai doan 1: Pa hoan thanh GPMB, xay dung va dua vao hoat dong 18
hé golf phia Pong; Hoan thanh day 30 can biét thy (16 dat dich vu DV16, DV17).
Hién trang khu dich vy DV7, DVS, DV10, DV11, DV12, DV13, DV14, DV15,
DV18, DV19 di thuc hién cong tac san nén theo dung hd so da duoc phé duyét.

~ t Giai doan 2: Thyc hién GPMB va xay dyng cac hang muyc cong trinh 9
ho phia Tay Bac (tor duong golf so 1 dén duong golf so 9), tur quy 1/2018 dén
quy 1/2024.

+ Giai doan 3: Thyc hién GPMB va xay dung cac hang muc cong trinh
cho 9 h6 golf phia Tay Nam (tr duong golf s6 10 dén duong golf s6 18), tir quy
11/2024 dén 1V/2024.

- Hién nay, Nha dau tu dang ddy manh cong tic GPMB va cac thu tuc
phép 1y theo quy dinh dé thyc hién Giai doan 2, Giai doan 3 va cac hang muc
con lai ciia du an. Tuy nhién, trong qua trinh trién khai thyc hién, gap mot s6
kho khan, cu thé:

+ Cac khu dich vu DV7, DV8, DV10, DV11, DV12, DV13, DV14,
DV15, DV18, DV19 khu vuc 18 hd golf phia Pong di duoc san lap tao mat
bang tir 2016 nhung chua thuc hién dau tu ha tng k¥ thuit din dén bj sat 16 anh
hudéng dén viéc bd tri mat bﬁng cac khu dét dich vy, resort.

+ Phan 18 18 golf phia Tay va cic cong trinh phu trg con lai theo Quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 1166/QD-
UBND ngay 01/08/2018. Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién dy an, do tinh hinh
Covid-19 trong dién ra phuc tap, dan dén viéc thuc hién 18 hd golf phia Tay va
cac cong trinh phu trg con lai bi kéo dai. Toi thoi diém hién tai, cin ct vao diéu
kién ty nhién va tinh hinh thyc té ctia khu vuce, Cha dau tu nhan thy quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500 ctia dy 4n “Pau tu xdy dung san Golf, dich vu Yén
Diing, tinh Bac Giang” di duoc phé duyét con mot sb bat cap chua dam bao vé
quy md, céng nang sir dung, kién trac canh quan, cling nhu sap xep cac khu chure
nang phi hop véi tinh chat dic thu cta khu san golf chét lugng qudc té.

+ Ngoai ra dé phu hop véi phan ky dau tu tai Glay ching nhén Dang ky
Pau tu ma s6 du an 1772468511 chung nhan 1an dau ngay 26/5/2014, ching
nhan thay do6i 1an thi hai ngay 02/03/2023: Piéu chinh cac duong golf thudc 18
hd golf phia Tay cu thé 13 Giai doan 2 thyc hién giai phong mit bang va xay
dung cac hang muc cong trinh cho 9 hé golf phia Tay Béic va Giai doan 3 thuc
hién giai phong mat bang va xay dung cic hang muc cong trinh cho 9 hé golf
phia Tay Nam.

Vi vdy, nham day nhanh tién do x4y dung va dua toan bd du an san Golf,
dich vu Yén Diing vao hoat dong, thu hat du khach trong va ngoai nudc dén sur
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dung dich vu nhdm tao thém dong lyc phat trién kinh € xa hoi cho dia phuong,
viéc diéu chinh cuc l?é Quy hoach chi tiét xay dung san Golf, dich vu Yén Diing,
ty 1¢ 1/500 1a can thiét.

2. N¢i dung diéu chinh cuc bd:

2.1. Quy hoach sir dung dat:

* Piéu chinh thay d6i phuong 4n bd tri tong mit bang va vi tri mot sO
hang muc cong trinh, ho Golf cua giai doan 2, giai doan 3 va mot phan cua giai
doan 1, gom cac khu vuc sau:

- Khu vyuc A: Diéu chinh bé tri lai khong gian kién trtc, canh quan 6 dat
ki hi¢éu DV-18, Khu dicl} vu phia BPéng Bac cho phu hop véi di€u kién dia hinh
va khac phuc vi¢c khu dat bi sat 16.

- Khurvuc B: Khu ddi thép phia Bic san Golf, phan 16 lai cac can bi@t thu
cua cac 16 dat dich vu DV10, DV11, DV12, DV13, DV14, DV15, DV19 dé phu
hop véi dinh hudng kinh doanh va khac phuc viéc khu dat bi sat 16, cu thé:

+ Diéu chinh dién tich 6 dat DV-10, ting dién tich tir 7.700,7m2 lén
8.031,9m2 (diéu chinh tang 331m2).

+ Dicu chinh dién tich 6 dat DV-11, gidm dién tich tir 4.749,4m2 xudng
con 3.682,2m2 (di€u chinh giam 1.067m2).

+ Dicu chinh dién tich 6 dat DV-12, gidm dién tich tir 3.614,2m2 xudng
con 3.560,2m2 (di€u chinh giam 54m?2).

+ Dicu chinh dién tich 6 dat DV-13, gidm dién tich tir 2.276,1m2 xudng
con 2.069.3m2 (di€u chinh giam 207m2).

+ Dicu chinh dién tich 6 dat DV-14, gidm dién tich tir 6.917,9m2 xudng
con 6.369,9m2 (di€u chinh giam 380,5m?2).

+ Diu chinh dién tich 6 dat DV-15, gidm dién tich tir 2.826,6m2 xudng
con 2.446,1m2 (di€u chinh giam 548m?2).

+ Dién tich 6 dat DV-19 khong thay dbi.

- Khu vye C: Khu san Golf phia Tay Nam, bfrz tri lai cdc duong golf va
sap x€p lai cac 16 dét‘mét nudc, péc 16 dat dich Vu’dé phu hop voi vdinh huong
kinh doanh hién tai, dong thoi khac phuc viéc khu dat bi sat 16, cu thé:

+ Piéu chinh di¢n tich duong golf GI, tang dién tich tir 787.906,3m2 1én
802.285,5m2 ( diéu chinh tang 14.379m2).

+ Piéu ch‘inh dién tich mat nudc MN1, tang dién tich tr 33.938,0m2 Ién
36.983,9m2 ( diéu chinh tang 3.046m2).

+ Piéu chinh dién t‘ich mat nudc MN2, gidm dién tich tor 24.647,0m2
xudng con 21.421,5m2 ( di€u chinh giam 3.225,5m2).

+ Piéu chinh glién tich mat nudc MN3, tang dién tich tir 15.761m2 Xuéng
con 21.110,4m2 ( di€u chinh tang 5.349,4m2).
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+ Diéu chinh dién tich dét dich vu DV-01, ting dién tich tir 11.258,2m2
1€n 26.796,7m2 ( di€u chinh tang 15.538,5m2).

+ Diéu chinh dién tich dét dich vu DV-02, tang dién tich tir 19.496,9m2
1én 26.377,5m2 ( diéu chinh tang 6.880,6m?2).

+ Diéu chinh dién tich dét dich vy DV-03, ting dién tich tir 4.231,1m2 lén
14.649,8m2 ( di€u chinh tang 10.418,7m2).

+ Piéu chjnh dién tich dat dich vu DV-07, tang dién tich tir 6.192,3m2 1én
10.537,2m2 ( di€u chinh ting 4.344,9m?2).

~ + Dicu chinh dién tich dét dich vu DV-08, gidam dién tich tir 9.329,9m2
xuong con 6.712.6m2 ( di€u chinh gidm 2.617,3m2).

~ + Dicu chinh dién tich dét dich vu DV-08, giam dién tich tir 9.329,9m2
xuong con 6.712.6m2 ( dicu chinh giam 2.617,3m2).

* Ly do diéu chinh: Pé khic phuc nhiig anh hudéng cia khi hau, diéu
kién tu nhién cua khu vuc do mat béng mét sd khu vuc d3 duoc san lép tr 2016
nhung chua thuc hién dau tu ha tﬁng k¥ thuat, qua thoi gian do khi hau va dia
hinh c6 su bién dong, dan téi bi sat 16 anh huéng dén viéc bd tri cong ning su
dung, ha tang k¥ thuat va canh quan cua dy an.
Bing tong hop quy hoach sir dung dat truée va sau diéu chinh.

Trude diéu chinh
(Theo Quyét dinh s6 1166/0P- Sau didu chinh
UBND ngay 01/8/2018 cua
Stt Loai dit UBND tinh Bac Giang)
o | Ky L o
Dién tich Ty 1 hiéu Dién tich Ty 1€
(m2) (%) (m2) (%)
Dién tich 1ap quy hoach | 1.899.518,1 | 100,00 1.899.518,1 | 100,00
A | Dién tich dat san golf 1.815.514,0 95,58 1,815,514.0 95.58
| | Patsan golf 1.493.531,6 78,63 1,508,551.2 79.42
p |San  t@p golf | 155000| 066| STG 125000 |  0.66
(Drivingrange)
p |Khu —ky  thuat 36960| 019| KTG 36960| 019
(Maintenace)
3 | Khu vue 18 dudng Golf | 2079065 |  4148| 61 797.756.2 | 42.00
phia Tay (Hill course)
g |Khu vue 18 dudng Golf | o5y 6o 21 3770| G2 602.062.7 | 3170
phia Bong (Lake course)
5 | Mat nué6c 87.366,6 4.60 MN 92.,536.3 4.87
Il | it dich vu 134.401,6 7,08 134,401.6 7.08




1 Eaérfh ‘(hG"c})ll o b;“hé‘ dicu 55796 | 029 PH 55796 |  0.29
Pbat dich vu, resort va

2 |khach san nghi dudong| 128.822,0 6,78| DV 128,822.0 6.78
phuc vu san golf

111 | Pét cAy xanh 56.139,3 2,96 | CX 56,139.3 2.96

IV | Dit ha ting k§ thuit 131.441,5 6,92 116,421.9 6.13

1 | Tram x@ Iy nudc thai 3.731,2 0,20 | HK 2,417.2 0.13

2 | Dit giao thong 127.710,3 6,72| GT 114,004.7 6.00

B | Dién tich dét thuy lgi 84.004,1 4,42 84,004.1 4.42

1 | HOBo Tén 78.265,6 4,12 78,265.6 4.12

2 | Ho Pong Céce 5.738,5 0,30 5,738.5 0.30

2.2. H¢ thong ha ting k¥ thuat:

f}iéu chinh lai h¢ théng ha tang k¥ thuat cho phu hop véi quy hoach sir
dung dat sau di€u chinh.

2.3. Céc ngi dung khac:

Giir nguyén theo Quyét dinh s6 142/QD-UBND ngay 04/02/2013; Quyét
dinh s6 1498/QD-UBND ngay 25/9/2013; Quyét dinh s6 837/QD-UBND ngay
06/06/2016; Quyét dinh s6 1166/QD-UBND ngay 01/08/2018 ciia UBND tinh
Bic Giang.

Piéu 2. S¢ Xay dung, Cong ty c6 phan QNK Bic Giang chiu trach nhiém
vé tinh chinh x4c cua thong tin, so liéu bao cdo, cac ndi dung tham dinh theo
quy dinh, c6 trach nhiém td churc thyc hién theo dang quy dinh hién hanh cua
Nha nudc.

Piéu 3. Thu trudng cac co quan: Van phong UBND tinh, S& Ké hoach va
Pau tu, S¢ Xay dung, S¢ Tai nguyén va Mbi truong, S& Cong thuong, S Giao
thong van tai, S6 Nong nghiép va Phat trién nong thén; Cha tich UBND huyén
Yén Diing, Cong ty c6 phan QNK Bic Giang va cac don vi lién quan can cu
quyét dinh thi hanh./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3 7 KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; PHO CHU TICH

- VP UBND tinh: LD, TH, KTN,;
- Luu: VT; XD.Trung.
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