UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Poc lap - Ty do - Hanh phic
$6:4025 /QB-UBND Béic Giang, ngay 30 théng 12 nim 2019
QUYET PINH

Ban hanh Bang gia dat giai doan 2020 - 2024 tinh Bic Giang

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can ctt Luat T8 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ot Luat Pat dai ngay 29/11/2013;

Cén clr Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy
dinh vé gia dat;

Cén cr Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh phi sira
ddi, bd sung mot s& Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lut Dét dai;

Céan clr Nghi dinh s6 96/2019/NB-CP ngay 19/12/2019 ctia Chinh phi quy
dinh vé Khung gia dat;

Cian c&r Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia Bo Tai
nguyén va Moi tmong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xdy dyng,
didu chinh bang gia dat; dinh gia dét cu thé va tr van xéc dinh gla dit; Thong
tw lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cia lién B6 Tai
chinh - Tai nguyén va Mdi truong htr(mg dan viéc thim dinh dy thao bang gié
d4t cia Hoi dong thdm dinh bang gia dét, thim dinh phwong 4n gia d4t cia Hoi
ddng thim dinh gi4 dét;

Céan cur Ngh1 quyét s6 35/NQ—H£)ND ngay 11/12/2019 ciia Hoi ddng nhan
dan tinh vé viéc thong qua Bang gié dt giai doan 2020-2024 tinh Bic Giang;

Theo d& nghi ctia Gidm dbc S& Tai nguyén va Mdi truong tai T& trinh sb
1075/TTr-TNMT ngay 24/12/2019,

QUYLT DINH:

Qiéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Béng gia dit giai doan 2020-2024
tinh Bac Giang,

1. Bang gi4 nhom dat ndng nghiép; dt &; dat san )f;uét, khi doanh phi nong
ndng nghiép trong khu, cum cdng nghiép (Bang gid chi tiét kem theo).

2. Gia dét thuong mai, dich vu bing 60% gia dit & cing vi tri, khu vyc.

3. Gi4 dét san xuét, kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dat thuong
mai, dich vu bang 40% gia dat & cung vi tri, khu vuc.

Uy ban Nhan dén tinh
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Pidu 2. Quy dinh v& nguyén tc x4c dinh vi tri, khu vyc dé dinh gis dit.

1. Phan vi tri d6i véi dat o, dat thuong mai, dich vu va dat san xuét, kinh
doanh phi nong nghiép khong phai 13 d4t thuong mai, dich vu tai 6 thj va ven
truc duong giao thong:

1.1. Can ¢t xac dinh vi tri:

Viéc xéc dinh vj tri cla timg 16 dt, thira dét cin ¢l vao kha néng sinh loi,
didu kién két céu ha tAng thuén loi cho sinh hoat, san xuét, kinh doanh, dich vy,
khoang céch so voi tryc dudng giao thong va gia dét thuc t& cta timg vi tri dat
trong timg doan dudng phd, quy dinh cy thé nhu sau:

- Vitrf 1t Ap dung dbi vé6i cac thira dit ndm & mit tién cla céc duong phd,
cée tryc duong giao thong, co mirce sinh 1gi cao nhit va c6 didu kién két cu ha
ting thuén loi nhét.

- Vitri 2: Ap dung dbi v6i céc thira dét ndm & céc lan dtr{mg phy cla cac
dudng phb chinh; céc ngo, hém ciia dudng phd, ma mit cit ngd cb chiéu rong tu
nam mét trd 1&n (>5) va ¢ chifu sdu ngo dudi 200 mét (tmh tir sdt mep long
duong chinh dén déu thira ddt < 200m), b muc sinh 1gi va ¢6 didu kién ket cau
ha tAng kém thuan loi hon vi tri 1 (khéng cdit vi trt 3 d6i voi cdce thira dét ndm &
Vi tri nay).

- Vitrf 3: Ap dung dbi v6i céc thira ddt ndm & trong ngd, trong hém ciia céc
ngd, hém khong thude vi trf 2 néu trén va céc vi tri con lai khéc, c6 mirc sinh lgi
va didu kién két cdu ha ting kém thuan loi,

- Trudng ho’p thira dit bam tir hai m3t dudng trd 1én thi x4c dinh theo
hudng c6 tong gia tri cia thira d4t cao nhét tinh theo Béang gia dAt.

- Céac thira dat ndm & vi trf 2, 3 nhu d3 néu trén ¢6 ngo thdng voi nhiéu
dudng pho c6 gia dat khéc nhau thi 4p dung theo duong phd ¢6 khoang céch gén
nhit, néu khoang cach dén cac dudng phd bing nhau thi 4p dung theo dudng
phd 6 mirc gi4 cao nhét.

1.2. Phan vi trf d6i v&i céc thira dét ¢ chidu sau 16n tai cac d6 thi va ven
cac truc duong giao thong.

1.2.1. Dbi véi dét &

- Vi tri 1: Tinh tir mat dwong (Chi gi6i giao ddt) vio sau dén 20m.

- Vi tri 2: Tinh tir trén 20m vao séu dén 40m.

- Vi tri 3: Phin dién tich con lai clia thira dat.

1.2.2. Béi voi dat thwong mai, dich vu va d4t san xuét, kinh doanh phi néng

nghiép khong pheu la dat thuong mai, dich vu tai cdc phudng thudc thanh phd
Béc Giang va cdc thi trin thudc céc huyén.

- Vi trf 1: Tinh tir mat duodng (Chi gidi giao, cho thué dat) vio sau dén 30m.
- Vi trf 2: Tinh tir trén 30m vao séu dén 60m.
- Vi tri 3: Phin dién tich con lai ctia thira dat.
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1.2.3. D6i véi dat thuong mai, dich vu va dét san xudt, kinh doanh phi nong
nghiép khdng phai 1 dat thuong mai, dich vy thudce céc xd trén dia ban tinh.

- Vi trf 1: Tinh tir mit dudng (Chi gidi giao, cho thué dét) vao sau dén S0m.

- Vi tri 2; Tinh tir trén 50m vao sdu dén 100m.

- Vi trf 3: Phin dién tich con lai cta thira dit.

2. Phan khu vuc, vi tri dbi voi dat &, dét thwong mai, dich vy va dht san
xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 12 dét thwong mai, dich vu tai
ndéng thon:

2.1. Phéan khu vuc:

- Khu vye 1: Ap dung ddi voi cac thira dat ¢6 kha néng sinh loi, gia dat
thyc té cao nhét, ¢6 didu kién két cdu ha tAng tot nhét cta x4, & vi tri tiép gla
voi cac tryc duong giao thdng (trw cdc duong giao thong da quy dinh gza dat
trong Bdng gid ddt) hofic nim tai trung tm x& hogc ndm gin mdt trong cac khu
vue nhw; UBND x4, trudng hoc, tram y té, chg, khu thuong mai, dich vy, khu du
lich, khu cong nghiép.

- Khu vuc 2: Ap dung dbi VO‘l cac thua dét ¢6 kha nang sinh lgi, gia dét thuc
t& thép hon va c6 diéu kién két ciu ha tang kém thuén loi hon khu vye 1, nim &
ven cac truc dudng giao thong lién thon va dAt tiép gaap v6i dét ciia khu vue 1;

- Khu vye 3: Ap dung dbi voi cée thira d4t ndm ¢ nhiing vi tri con lai, c6
kha niing sinh loi, gi4 dat thuc t& va ¢ didu kién két cdu ha ting thdp kém hon
khu vuce 1, khu vuce 2 trong x4,

2.2. Phan vi tri dat:
Trong 1 khu vuc dugc chia tir 1 dén 3 vi tri, x4c dinh vi tri quy dinh nhu sau:

-Vitrf It Ap dung (1‘01 voi cac thira dat c6 kha niing sinh loi, gia dét thyc té
cao nhat c6 diéu kién két cdu ha tang thuén lgi nhat tirng khu vyc, & vi tri 6 mét
t1en. tiép gidp voi cée truc dudng giao thdng hode nim tai trung tdm x4 hogc nim
gin mét trong cac khu vyc nhu: UBND x4, trudng hoc, tram y té, cho, khu
thuong mai, dich vy, khu du lich, khu cdng nghiép.

- Vi tri 2: Ap dung dbi véi céc thira dat tlep giap véi cdc thira dat ndm & vi
trf 1, c6 kha ning sinh loi, gia dat thyc t& va ket cu ha ting kém hon céc thira
dht nam & vi tri 1.

- Vi tri 3: Ap dung d6i véi cac thira dat tlep g1ap vi cac thira d4t ndm & vi
trf 2, ¢6 khé néing sinh loi, gia dét thye t& va két cAu ha tAng kém hon céc thira
dAt ndm & vi trf 2 va céc vi tri con lai cia thira dét.

3. X4c dinh gi4 dat ddi v6i cac loai dét chua c6 gid trong Bang gid dit:

- Déi véi cac loai dat c6 myc dich kinh doanh gbm: Pt x&y du’ng co s& vin
hoa, dét xay du’ng co s& dich vu x& hoi, dit Xy dung co sO'y t8, d4t xay dyung co
s¢ gigo duc va dio tao, dét xay dung co s& thé duc the thao, dit xay dung co SO
khoa hoc va cong nghé, dét céng trinh ning Iugng, d4t cong trinh buu chinh vidn



thong, dat cho, dét khu vui choi, gza1 tri, dit giao théng, dat thiy loi x4c dinh
bing gid dat thuong mai, dich vu c6 cing vj tri, khu vue.

- Péi véi cac loai dat khong c¢6 myc dich kinh doanh gom: Dt giao thong,
thay loi, dat nghia trang, nghla dia, dit tru $0 co quan, dat xay dung cbng trinh sy
nghiép, dat st _dung vao muc dich quoc phong, an ninh, dit tén gido, tin

ngudng (bao gém ddt do cdc co 56 ton gido sir dung, ddt c6 cong trinh la dinh,
dén, miéu, am, tir duong, nha tho hg), d4t x4y dung nha bao tang, nha béo ton,
nha trung bay tac pham nghé thuft, co s¢ sang tac van héa nghé thuat gia dat
xac dinh bang gid dét san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép khong phai la dht
thuong mai, dich vu c6 cung vi tri, khu vue,

- béi voi dat sir dung cho hoat dong khoang san, dat san xudt vat lidu x4y
dung, 1am &b gbm gia dat x4c dinh bing gia dit san xuéit, kinh doanh phi nong
nghidp khong phai 12 dét thuong mai, dich vu ¢ cling vi trf, khu vue.

- Bbi v6i dit nong nghiép khéc xéc dinh béng gid dét trdng ciy hang nim.

- Pbi véi dat song, ngdi, kénh, rach, subi va mit nudce chuyen dung st
dung vao muc dich nudi trong thity san thi 4p dyng bang gia dht nudi trong thiy
san; St dung vao muc dich sén xut hogic st dung vao muc dich sén xut két
hop véi nudi trong thuy san xac dinh bang gia dét san xudt, kinh doanh phi nong
nghiép khong phai la dat thuong mai, dich vu ciing vi trf, khu vye; St dung vao
muc dich kinh doanh hogc st dung vao muc dich kinh doanh k&t hop véi nudi
tréng thiy san x4c dinh bang gia dAt thuong mai, dich vu cing vi tri, khu vie.

4. Xé4c dinh gid dét trong trudng hop thia d4t ¢6 nhiéu vi tri khac nhau
nhung chua quy dinh dua vi tri.

Mtc giad d4t cho céc vi tri duoc xé4c dinh theo hé s6 sau:
-Vitri I: Hésb=1.

- Vi tri 2: Hé s6 = 0,6 gié ctia vi tri 1.

- Vi trf 3: Hé s6 = 0,6 gié ctia vi tri 2.

5. Dbi véi cac khu d6 thi méi, khu dan cu mdi, diém dén cu do doanh
nghxep lam cht du tu duge ddu tu co sé ha tang dong bd, nhung chua quy dinh
gia dét trong Bang gia dat thi xac dinh bing gi4 dét dé thu_ tidn st dung dét do
UBND tinh Quyét dinh (Quyét dinh 2 phé duyét gid dat dot gan nhat). Dbi véi cée
khu d6 thi méi, khu dén cu mai, dzem dén cu do Nha nu¢e lam chi dau tr duoc
dau tu co s6 ha ting dong bd dé td chue déu gia quyen su dyung d4t ma chua quy
dinh gi4 dét trong Bang gia dht thi x4c dinh bang gia khéi didm dé ddu gia quyen
sir dung d4t do cap ¢d thim quyén phé duyét (Quyer dinh phé duyét gia khoi
diém thdp nhat doi véi trucng hop phé duyét lam nhiéu dot).

6. Dbi véi céc thira dit ven céc truc ducmg giao thong (frir cde duong giao
thong lién thon, lién xd), nhung chua quy dinh gia dit trong Bang gia dat (do quy
dinh thiéu doan dwowg hodic dwong giao thong hinh thanh sau thoi diém ban honh
Bang gid dét) thi xéc dinh vi trf thira nim ven truc dudng g1a0 thong, doan duong,
nhung chua quy dinh gi4 dat trong Bang gi dit, do vy xéc dinh thira dat thude
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khu vyc nhom x4, dé cap ¢6 thim quyen phe duyét gis dét cu thé hojc _phé duyét
hé s6 didu chinh gia dit cu th 1am cin cfr x4c dinh nghia vy tai chinh vé dit dai.

7. Gia dét trong Béng gia dat dbi véi dét stir dung c6 thoi han duoce tinh
tuwong Umg véi thoi han st dung d4t 13 70 nam.

Pidu 3. Quyét dinh ndy co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/01/2020 dén hét
ngay 31/12/2024. Céc quy dinh trudce ddy trai véi Quyét dinh ndy déu bii bo.

Pitu 4. Gidm dbc céc S&, Thu tredng cac co quan thude UBND tinh; Cuc
treong Cuc Thué tinh; Chi tich UBND huyén, thanh phd va cic t§ chirc, c4
nhén ¢6 lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh./. 4

o -~ V' - ~ F3
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Didu 4; 4
- Vin phong CP, Website CP; ;;r . %HU' TICH
- B4 Ti chinh (2b) Blcdo O CHUTICH
- B6 TN&MT (2b);
- B§ Tu phap;
- TT. Tinh uy, TT. HDND tinh;
- Poan BPBQH tinh;
- Chi tich, cac PCT UBND tinh;
- Ban KTNS, VP DBBQH&HDND tinh;
- Uy ban MTTQ va cac doin thé ND tinh;
- TT. HDND c4c huyén, thinh phd;
- Cuc Thong ké, Kho bac Nha nudc tinh,
- VP. UBND tinh:
+ LDVP, cac phong, CV, TT Thong tin;
+ Luu: VT, KT, TN (3).
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